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NUMERO: 006/2021
EDUCA ITAPEVI S.A
CNPJ: 38.947.809/0001-06
Rua Michelotti, n° 88, loja n° 23, no bairro Vila DATA: 12/07/2021
Nova ltapevi — Cidade da Satde
— Itapevi/SP — CEP 06693-005

UNIDADE ORGAMENTARIA: DIRETORIA

OBJETO/FINALIDADE: Laudo Técnico de Avaliagdo VALOR ESTIMADO:
Imobiliaria do terreno integralizado. Dispensa n°® 06/2021
LOCAL DE ENTREGA:

VERBA NUMERO: PRAZO:

ITEMJQTDE.JUNID| DISCRIMINACAO
Laudo do Valor Imobiliario do terreno integralizado.
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JUSTIFICATIVA: A Sociedade de Economia Mista, regida pela Lei 13.303/06, integralizou
um terreno por parte da Prefeitura de ltapevi e necessita realizar sua venda/leildo. A
referida venda ocorrera mediante o processo de licitagdo/leildo garantindo a competitividade
e atendendo ao melhor interesse da Sociedade nos termos do art. 29, V, da Lei 13.303/06.
Para tal se faz necessario a expedigéo de laudo técnico de avaliagéo imobiliaria.

REQUISITANTE ) DIRETOR

DIRETOR/GESTAO OPERACIONAL




EDUCA ITAPEVI S.A.
DIRETORIA DE GESTAO CORPORATIVA
Rua Michelotti, n° 88, loja n° 23, no bairro Vila Nova ltapevi — Cidade da Satde
— ltapevi/SP — CEP 06693-005

Comunicado Interno 38/2021

Da Diretoria de Gestdo Corporativa

Ao Senhor José Liicio Martins Machado- Presidente da EDUCA ITAPEVI S.A

Senhor Presidente,

Vimos pelo presente requerer ao llustrissimo, autorizacdo para abertura de processo
licitatério - Dispensa de Licitagdo - com fulcro no artigo 29 da Lei n° 13.303/16, Laudo de
Valor Imobiliario referente a venda do terreno integralizado a EDUCA ITAPEVI SA.

Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposi¢do para esclarecimentos.

Itapevi, 12 de julho de 2021

Abfah3o de Godoy
Diretor de Gestao Corporativa
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EDUCA ITAPEVI S.A.

DIRETORIA DE GESTAO CORPORATIVA
Rua Michelotti, n° 88, loja n° 23, no bairro Vila Nova Itapevi — Cidade da Satde
— ltapevi/SP — CEP 06693-005

Comunicado Interno 42/2021

JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO

NOS TERMOS DO ART. 30 DA LEI 13.303/06 §3:

§ 3° O processo de contratacdo direta sera instruido, no que couber, com os seguintes elementos:

| - Caracterizagdo da situacdo emergencial ou calamitosa que justifique a dispensa,
~quando for o caso;

Il - Razdo da escolha do fornecedor ou do executante;
Il - Justificativa do precgo.
Da Solicitagdo dos orcamentos:

1- Do retorno das solicitacoes:

CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIAGOES
DANIEL DE OLIVEIRA DE MELLO ME
PROVALE ENGENHARIA DE AVALIAGOES
PARECER ENGENHARIA

AVALOR ENGENHARIA DE AVALIAGOES

2- Darecusa:
Nao houve recusa
3- Das propostas recebidas:

| CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIAGOES
] DANIEL DE OLIVEIRA DE MELLO ME

m PROVALE ENGENHARIA DE AVALIAGOES
IV PARECER ENGENHARIA

\' AVALOR ENGENHARIA DE AVALIACOES

4- Dos valores:

i CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIAGOES - R$ 2.100,00 &
I DANIEL DE OLIVEIRA DE MELLO ME - R$ 3.900,00

] PROVALE ENGENHARIA DE AVALIAGCOES — R$ 2.680,00

IV PARECER ENGENHARIA - R$ 2.600,00

Vv AVALOR ENGENHARIA DE AVALIAGOES - R$ 5.950,00



, 5- Da selecdo da proposta mais vantajosa: 036

A proposta apresentada pela CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIACOES foi a proposta
mais vantajosa e dentro dos pregos de mercado, nac configurando sobreprego ou
superfaturamento:

Art. 31. As licitagbes realizadas e os contratos celebrados por empresas publicas e
sociedades de economia mista destinam-se a assegurar a selegdo da proposta mais
vantajosa, inclusive no que se refere ao ciclo de vida do objeto, e a evitar operagbes em
que se caracterize sobreprego ou superfaturamento, devendo observar os principios da
impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da eficiéncia, da probidade
administrativa, da economicidade, do desenvolvimento nacional sustentavel, da vinculagéo
ao instrumento convocatério, da obtencdo de competitividade e do julgamento objetivo.
(Vide Lei n° 14.002, de 2020)

Considerando as exposigdes elencadas, justifica-se a contratagéo do servigo para laudo
técnico de valor de mercado do terreno integralizado @ EDUCA ITAPEVI S.A, por ter
apresentado o preco mais competitivo e se tratar de instituicdo reconhecida e idonea.

ltapevi, 13 de julho de 2021

/’,
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Abrahao de Godoy

Diretor de Gestao Corporativa



EDUCA ITAPEVI S.A ~ Processo n? 006/2021 ~ Contratagdo de servico de lauda técnica de valor
de mercado de um terreno integralizado a EDUCA ITAPEVI S.A. — O Diretor de Gestdo
Corporativa, sr. Abrah3o de Godoy, torna publico para conhecimento que, fica RATIFICADA a
contratacdo de servico de lauda técnica do valor de mercado, que serad realizada pelo
prestador CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIAGOES, pelo valor de R$ 2.100,00 (Dois Mil e
Cem Reais), nos termos do art. 29 da Lei de Licitagdes n° 13.303/2016. Itapevi, 05/08/2021 —
Diretoria de Gest3o Corporativa.

o445
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Pericias & Avaliactes

Rua Pageu n° 204 - ¢j. 62 - S&o Paulo — SP - (11) 98340-1891
www.laudodeimoveis.com.br / comercial@laudodeimoveis.com.br

Cia Paulista de Pericias e Avaliacdes
Rua Pageu n° 204 — ¢j. 62

Séo Paulo - SP

Tel. 55 11 3486-3349

Cel. 55 11 98340-1891

comercial@laudodeimoveis.com.br

http://laudodeimoveis.com.br

Laudo de Avalicdo n? 210721 - Pagina 1 de 63
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Pericias & Avaliactes

Rua Pageu n° 204 - ¢j. 62 - S&o Paulo— SP - (11) 98340—1891

www./audodeimoveis.com.br/ comercial@laudodeimoveis. com.br

Objeto: Imével em Zona Urbana

Local: Rua Violeta n° 31
ltaparica - Itapevi - SP

Metragem: area territorial de 7.621,30m?2
Finalidade: Determinagao do Valor de Mercado
Sumério de Valores:

Laudo de Avalicdo n? 210721 - P3gina 2 de 63
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Rua Pageu n° 204 — cj. 62 - S&o Paulo— SP - (11) 98340.1891

www.laudodeimoveis.com.br/ comercia//audodeimoveis. com.br

Laudo de Avalicdo n® 210721 - P4gina 3 de 63




o149

Pericias & Avaliacdey

Rua Pageu n° 204 — ¢j. 62 - S50 Paulo — SP - (11) 98340-1891

www.laudodeimoveis.com.br/ comercial@laudodeimoveis. com.br

A CIA PAULISTA DE PERICIAS E AVALIAGOES, CNPUMF m® 35752 197000108 o no

CCM/PMSP n° 6.479.691-4, representada por John Stavros Castelhano, inscrito no CNAI (cadastro nacional
de avaliadores imobiliarios) sob o n® 2.064, desde Outubro de 2008, com sede & Rua Pageu n° 204 | ¢j. 62, no
bairro da Vila Mariana, na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sdo Paulo, para a finalidade de apurar o
VALOR DE MERCADO, com data base de JULHO | 2021.

O resultado da avaliagio, bem como critérios técnicos, método adotado, nivel de precisdo e
fundamentagdo, definiges técnicas, procedimentos para a determinagdo de valores estdo detalhadas neste
laudo, onde est&o detalhados os objetos da avaliagdo e memoriais de calculo.

t laé ter ﬁnliad ir a rriril o imelaalando.

isg egetu im()lain e de Julho de 1. S

) i()elaliado Ilzdo a u VI °31 baio Iaari - .' lde pevi -no
Estado de Séo Paulo, apresenta caracteristica de area residencial / comercial.

"~ Oimovel avaliando contém drea territorial de 7.621,30me.

|A I eidencial —mc B

Tipo do Imével

Enderego | Rua Violeta n° 31
Bairro | Itaparica
Municipio | ltapevi

Estado | Sdo Paulo
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Pericias &« Avaliactey

Rua Pageu n° 204~ ¢j. 62 - S&o Paulo — SP - (11) 98340-1891
www.laudodeimoveis.com.br / comercial laudodeimoveis.com. br

Logradouro | Rua Violeta

Mao Diregao / Pistas | Dupla/Dupla

Largura | Aproximadamente 10 metros
Pavimentagao | Asfalto

Calgadas | Ndo

Guias e Sarjetas | Ndo

Laudo de Avali¢do n2 210721 - Pagina 5 de 63
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Paricias & Avaliacoes

Rua Pageu n° 204 - ¢j. 62 - S0 Paulo — SP - (11) 98340-1891

www.laugdodeimoveis.com.br/ comercial@laudodeimoveis. com.br

De acordo com a inspegao efetuada no local, as caracteristicas principais da regido onde localiza-se
0 objeto da avaliagdo sdo as seguintes:

Uso Predominante | Urbano - Residencial / Comercial
Densidade de Ocupagio | Baixa

Distribuigao da Ocupagao | Horizontal

Area Sujeita a Enchente | Nao

Melhoramentos Piblicos | Agua, Esgoto, Energia Elétrica,

| Telefone, Asfaito, Transporte Coletivo,
| luminagao Publica, Aguas Pluviais.

A area foi extraida através de documentagao fomecida.

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliacdo, o bem livre de hipotecas, amestos,
usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso
ou comercializagao.

Presume-se que ndo existem condigBes obscuras ou ndo aparentes, com relagdo ao imével que o
tomaria com mais ou menos liquidez. Nenhuma responsabilidade & assumida por estas condigdes.

O valor aqui atribuido se refere a finalidade especifica deste laudo, ou seja, VALOR DE MERCADO,
ndo podendo servir de base para outras finalidades, pois para tanto os critérios de avaliagdo bem como os
valores deverdo ser reanalisados.

O presente Laudo de Avaliagdo, ¢ absolutamente confidencial, composto por documentos sigilosos,
ressaltando-se que o trabalho nfo deve ser utilizado para outra finalidade que ndo seja a estabelecida no
termo de referéncia.

IMOVEL - Area Urbana Residencial / Comercial
Rua Violeta n° 31 - itaparica - ltapevi - SP

Data Base Julho / 2021

Valor de Mercado R$ 3.191.343,16
Valor de Mercado - Arredondamento R$ 3.200.000,00
Valor de Venda Forgada (-30%) R$ 2.233.940,21
Valor de Venda Forgada - Arredondamento R$ 2.230.000,00
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